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Das TWENTY ONE CENTRAL steht selbstbewusst
iIm Zentrum Munchens. Hier, wo die Adern

der Stadt zusammenflieBen, setzt es ein modernes Statement.

Klar und kantig, elegant und prazise zeichnet sich
das sieben-geschossige Geschaftshaus entlang der
Bayerstral3e ab.
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Mitten
in MUnchen

BayerstraBBe 21
am neuen Munchner
Hauptbahnhof

Work-Life-
Balance

Helle, groBzugige und
hochmoderne Buroflachen
und der einzigartige
und lebendige Standort mit
seiner zentralen Lage und
Anbindung sorgen fur eine
perfekte Work-Life-Balance

Urbaner
Nutzungsmix

Buroflachen
Hotel
Retail

Praxisflachen

UBERBLICK

Stilvolle
Architektur

Vom Architekturbtro
m3 Architektur+Design
mit Sitz in MUnchen
und Kaoln

Brutto-
geschossflache

ca.15.800 m? insgesamt,
davon ca. 2.250 m?
vermietbare Buroflache
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INSPIRIERENDE
TOP-LAGE

Mitten im pulsierenden
Herzen der Munchener City
am Hauptbahnhof gelgen.

© Deutsche Bahn AG

BESTE WORK-
LIFE-BALANCE

Urbanes Citylife leben.
Inspiriert werden. Bewusste
Auszeiten genieBen. Motiviert

arbeiten.

HOCHWERTIG
SANIERUNG

Stilvolles Architekturkonzept
und modernes, anspruchsvolles

Innendesign.

OPTIMALE
ANBINDUNG

Perfekter Anschluss
an das OPNV- und
Fernbahnnetz sowie an
den Flughafen. Zentraler
geht es nicht.
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TWENTY ONE
CENTRAL MACHT
AUFENTHALTS-
QUALITAT
ERLEBBAR

Ein geschutzter, neu gestal-
teter Innenhof lasst den
Trubel der Stadt und die

Anforderungen des Arbeits-

lebens fur einen kostbaren

Moment in den Hintergrund

treten. Das belebende Gruin,
die frische Luft und das

naturliche Ambiente machen
den Innenhof zu einer Oase
fur Entspannung, kreatives
Denken und angeregte
Kommunikation — zu einem
Raum, der fur Durchatmen,
Auszeit, Miteinander und

Privatsphare gleichermalBen

steht.
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SOUVERANES
STATEMENT

Das TWENTY ONE CENTRAL:
Toplage in Sichtweite des
Hauptbahnhofs. Wenige
hundert Schritte vom Karls-
platz. Urbaner Lifestyle,
Business, Tourismus,
Shopping, Erholung und
Gastronomie finden hier taglich
natdrlich zueinander.
Moderne Urbanitat mit Klarheit
und Stil — reprasentiert in
diesem attraktiven Gebaude-
komplex, der Office,
Hotel und Retail harmonisch
vereint.
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INNENSTADT

GENIESSEN
Cafés OPNV Haltestellen

2P 14

und Shops
Hotels Supermarkte
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Urbane Archit@REUr tihd moderne

 Asthetik — mit einem reprasentativen, kia
beschilderten Eingangsbereich, der das

Tor zu einem Uberzeugend hochwertigen
und ansprechenden Ambiente fur Office,

Hotel und Praxis bildet.
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Ein flexibles, offenes Raumkonzept
rne Mixnutzung unter-
onund Austa




TWENTY
ONE
CENTRAL

| SCHNITT

SchillerstraBe ; o o gl ZweigstraBe
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GRUNDRISS

Q REGELGESCHOSS
b g 2.-5.0G
Munchen
Hauptbahnhof
®

SchillerstraBe
ZweigstraBe

Officeflache total -
ca. 756 m?2
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MUSTERPLANUNG
2. 0G

ZweigstraBe
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ca. 377,59 m?
ca. 356,70 m?

ca. 734,29 m?




SchillerstraBe

Bay!

erstraB®
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MUSTERPLANUNG
3. 0G

ca. 382,12 m?
ca. 379,41 m?
ca.761,53 m?

ZweigstraBe




SchillerstraBe

MUSTERPLANUNG
4. OG
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ca. 377,34 m?
ca. 377,11 m?

ca. 754,45 m?
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EIN ORT FUR
ERFOLG

Das klare, offene Raum-
konzept, flexible
Teilungs-Moglichkeiten
und grofRzugige Decken-
héhe schaffen Raum fur
Entfaltung. Ein ange-
nehmes Raumklima,
Teppichboden, verglaste
Systemtrennwande,
Open-Space- und Einzel-
buros, eine Teeklche
und der begrunte Innenhof
fur Kommunikation und
Auszeit sind Annehm-
lichkeiten, die den Arbeits-
alltag prégen und lhre
Mitarbeiter motivieren.







GEBAUDE

/ Baujahr: 1975

/ Sanierung: 2019-2021

/7 Geschosse

/ Ca. 2.250 m? Buroflache auf 3 Etagen

/ Ca. 750 m? pro Etage bzw. 6 Mietein-
heiten bis ca. 380 m?

/ Urbaner Mix aus Office, Praxis,
Hotel und Retail

/ Hochwertiges Branding Ihres Unterneh-
mens an der Fassade

/ Attraktive Zugangslobby

/ 2 Aufzlige

/ Tiefgarage mit 24 Stellplatzen,
6 davon mit Elektroladestation

/ Fahrradabstellplatze

/ Duschraume und Umkleidebereiche im
Untergeschoss

/ Innenhof im 2. OG (fUr BUromieter)

mit Begrunung und Sitzgelegenheiten

TWENTY
ONE
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UBERZEUGEND IN

JEDEM DETAIL

AUSSTATTUNG LAGE

/ Geschutzter Zugangsbereich
/ Anspruchsvolles Architekturkonzept:

/ Top-Lage im Herzen der City

/ BayerstraBe / ZweigstraBe: Zentrale
Adresse direkt am Munchner Haupt-
bahnhof

/ Direkte Anbindung an OPNV, Fern- -
bahnnetz und Flughafen

/ Stadtteil Ludwigvorstadt / Isarvorstadt %

/ Karlsplatz und FuBgangerzone
nur wenige hundert Schritte entfernt

Natursteinfassade Limestone und

Putzfassade
/ Hochwertiges Schallschutz-Konzept
/ Elektrische Sonnenschutz-Screens
/ Lichte Raumhohe bis 3,70 m
/ Vorkonditionierte Luftung mit Heiz-/

Kuhlsegel
/ Hohlraumboden mit Bodentanks
nach Belegungsplanung

/ Lebendige und frequenzstarke
Umgebung

/ Verglaste Systemtrennwande

/ Stahlglasturen mit elektrischer
SchlieBung

/ Klingel-, Sprech- und Videolanlage
sowie Zutrittskontrolle

/ Ca. 400 m? zusatzlich mietbare Lager-
flache im 2. UG

/ Zertifizierung LEED-Gold



TWENTY ONE CENTRAL
gibt einer modernen, anspruchsvollen Work-Life-Balance
ein Zuhause. In einem attraktiven Gebaudekomplex,
der mit seinen aulBeren und inneren Werten auf ganzer Linie
zUu Uberzeugen weil3 und Ihnen einen perfekten Ausgangs-
punkt fur erfolgreiches Business bietet.
Hier spielt urbanes Leben in all seinen Facetten.
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GET INTOUCH.
+49 89 54 862733

martin.joerk@deka.de

Die in dieser Broschure enthaltenen Daten dienen nur zu Informationszwecken. Eine Haftung fur etwaige Fehler oder Abweichungen von der Realitat kann nicht tbernommen werden.

Anderungen bleiben vorbehalten. Diese Broschiire stellt kein Angebot zum Abschluss eines Vertrages dar. Stand November 2025. WWWtwe ntyO nece nt ra I . d e



